TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

2735

Notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Révala pst 2/ Kivisilla tn 8, kolmeteistkiimnendal detsembril kahe tuhande
kahekiimne kolmandal aastal (13.12.2023.a) e-notari kaudu videosilla vahendusel ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja,
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus, Transpordiamet, registrikood 70001490,
asukoht ja postiaadress Valge tn 4, Tallinn, e-posti aadress info@transpordiamet.ee (eeltoodud
andmed tdidesaatva riigivoimu asutuse voi riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi
kohta on notariaalakti toestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 11.12.2023 kell 14:08
tehtud pdringute alusel), mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel
Mati Meeliste, isikukood 36009120308, kes on tdestajale tuntud isik ja kelle asukoht on
kaugtdestamise ajal tema enda iitluste kohaselt Viimsi vallas, Eesti Vabariigis,

ja

Aktsiaselts KOVEK, registrikood 10395123, asukoht ja postiaadress Vae tn 6, Laagri alevik, Saue
vald, Harju maakond, e-posti aadress info @kovek.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana
tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Aare Sder, isikukood 37602054710, kelle isikusamasus
on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal ning kellel on Gigus
dritihingut koigis Oigustoimingutes iiksinda esindada, (eeltoodud andmed juriidilise isiku nime,
aadressi, registrikoodi ja esindaja kohta on notariaalakti toestaja kontrollinud Maakohtute
registriosakonnast 11.12.2023 kell 14:05 tehtud pdringute alusel)ja kelle asukoht on kaugtoestamise
ajal tema enda iitluste kohaselt Laagri alevikus, Saue vallas, Eesti Vabariigis

kes s6lmivad lepingu jirgnevas:

KINNISTU KOORMAMINE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA JA
ASJAOIGUSLEPING

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 5767050 on sisse
kantud kinnistu, mille koosseisu kuulub maatiikk, katastritunnusega 72704:002:0097,
majandusliku otstarbega transpordimaa (100%), asukohaga 11402 Aidismie tee, Adsmie kiila,
Saue vald, Harju maakond, pindalaga 10792,0 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.



Kolmandasse jakku on kantud jirgmised kanded:

* 2) Isiklik kasutusoigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) kasuks.
Asjaoigusseaduse § 158! jiargne tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmérgil vastavalt 03.01.2019. a
solmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6) ja neli (4). Isikliku
kasutusoiguse ala on tihistatud 03.01.2019. a lepingu lisaks nr 2.1 ja 2.2 olevatel
plaanidel. 3.01.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.01.2019.

* 3) Isiklik Kkasutusoigus Aktsiaselts KOVEK (registrikood 10395123) Kkasuks.
Asjaoigusseaduse § 158.1 jidrgne tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus hiilsstorus
veetorustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmiirgil vastavalt 06.12.2023.a. solmitud
lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli
itheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. 6.12.2023 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 11.12.2023.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu, koos selle oluliste osade ja
paraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese).

1.3. Lepingu eseme kohta riigi kinnisvararegistris (https://riigivara.fin.ee/rkvr-frontend/varad) tehtud
paringust nihtuvad jargmised andmed:
* valitseja: Kliilmaministeerium;
* volitatud asutus: Transpordiamet.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud.

2.1.2. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Omaniku digust sdlmida seda lepingut.

2.1.3. Riigivara otsustuskorras tasuta kasutamiseks andmine ja lepingu eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Transpordiameti 06.12.2023.a korraldusega nr
1.1-3/23/870.

2.1.4. Omaniku esindaja volitus Omaniku esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud volituste mahtu
ning tema oOigust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski asjaolu ning et ta omab
koiki oigusi selle lepingu solmimiseks esindatava nimel.

2.1.5. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik Omaniku sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.1.6. Selles lepingus toodud Omaniku ja Omaniku esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda tihtki
ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel voiks selle
lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks osalejad seda
lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.2, Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja tegutseb iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniseaduse alusel. Kasutaja on vee-ettevotja
lepingu esemeks oleva kinnistu teeninduspiirkonnas ja vastab avaliku teenuse osutajale
esitatud nduetele.

2.2.2. Kasutaja on lepingu eseme ja kasutusdiguse alad pohjalikult iile vaadanud ning on teadlik
lepingu eseme ning kasutusdiguse alade suurusest, piiridest ja seisukorrast ning ei oma selles




osas Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.3. Kasutaja on teadlik, et selleks, et teostada takistamatult isiklikust kasutusdigusest tulenevaid
Oigusi, on vajalik 1dbi viia pohjalikud uuringud ning Kasutaja ei ndua Omanikult mistahes
informatsiooni lepingu esemel lasuda voivate kolmandate isikute diguste kohta.

2.2.4. Kasutaja on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjidrgsetest kitsendustest ning
kinnitab, et need ei takista selle lepingu alusel seatava servituudi teostamist.

2.2.5. Kasutajat ei ole sundldpetatud, Kasutaja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, ei ole esitatud
pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole mddratud ajutist haldurit, ei ole algatatud
likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust ning ei esine aluseid selliste menetluste
algatamiseks ning selle lepingu sdlmimisega ei kahjustata Kasutaja volausaldajate huve.

2.2.6. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik driiihingu sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks
tditmiseks, on saadud. Selle lepingu sdlmimine ei too Kasutajale kaasa Kasutaja pohikirja
punktides 5.3.1. ja 5.3.3 toodut.

2.2.7. Tema esindusdigus Kasutaja juhatuse litkkmena on kehtiv, seda ei ole piiratud ega tiihistatud,
teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud ning tema ametiaeg ei ole mdddunud vdi on tema
esindusdigust ja ametiaega nduetekohaselt pikendatud, tema suhtes ei kehti drikeeldu ja tal on
koik digused selle lepingu s0lmimiseks esindatava nimel ning ta voib Kasutajat esindada selle
lepingu solmimisel iiksinda vastavalt Kasutaja poolt notariaalakti tdestjale esitatud Kasutaja
ndukogu 12.11.2019.a otsuse alusel.

2.2.8. Lepingus toodud Kasutaja ja Kasutaja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki
ebadiget viidet ega jidta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel voiks selle
lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks osalejad seda
lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Isiklik kasutusdigus seatakse tasuta.

2.3.2. Nad on kokku leppinud ja ei soovi, et notariaalakti tdestaja kajastaks selles lepingus lepingu
eseme katastriliksuse kitsenduste loetelu.

2.3.3. Selle lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse seadmisega ei kahjustata lepingu punktis
1.1. nimetatud isiklike kasutusdigustega soodustatud isikute huve.

2.3.4. Nad soovivad lisada sellele notariaalaktile plaani (lisa) millelt on ndha kasutusdiguse ala.

2.3.5. Nad on tutvunud selle lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat
kontrollimist ning tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.

2.4. Notariaalakti toestaja on kontrollinud jargmised asjaolud:

* Lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis on notariaalakti toestaja poolt kontrollitud
lepingu solmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise kinnistusraamatu pdringu
alusel.

* Omaniku esindaja volitused volikirja alusel.

* Asjaolu, et Kasutaja on vee-ettevotja iihisveevdirgi ja -kanalisatsooni seaduse tihenduses — Saue
Vallavolikogu 31.01.2019.a otsuse nr 6 ,, Vee-ettevotja kinnitamine Riisipere, Turba, Lehetu,
Ellamaa, Ellamaa Mdepealse, Munalaskme, Kivitammi, Vatsla ja Vilumde tegevuspiirkondades *,
Saue Vallavolikogu 28.04.2016.a otsuse nr 32 ,, Vee-ettevotja tegevuspiirkondade moodustamine
ja vee-ettevétjate kinnitamine Laagri alevikus ning Alliku, Koidu, Adsmde, Vanaméisa ja Valingu
kiilas“ ning Saue Vallavolikogu 29.04.2021.a otsuse nr 29 ,,Saue Vallavolikogu 31.01.2019
otsuse nr 6 ja 28.04.2016 otsuse nr 32 muutmine “ ja Kasutaja esindaja suuliste iitluste alusel.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et Transpordiameti 06.12.2023.a korraldust nr.



1.1.-3/23/870 on 30 pdeva jooksul arvates selle teatavaks tegemisest oigus vaidlustada ning sellest
tulenevaid ohtusid, kuid osalejad nouavad notariaalakti toestajalt selles lepingu toestamist ja
votavad enda kanda koik nimetatud asjaoludest tulenevad riisiko ja voimalikud kahjud.

3. Isikliku kasutusoiguse seadmine

3.1. Selle lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus seatakse avalikes huvides asjadigusseaduse §158!
moistes iihisveevirgi-ja kanalisatsiooniseaduse kohaselt.

3.2. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku ja seavad Kasutaja kasuks lepingu esemele tihtajatu ja
tasuta isikliku kasutusoiguse vee- ja reovee survekanalisatsioonitorustiku (edaspidi
nimetatud tehnovork voi tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks
ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil.

3.3. Lepingu eseme kasutusdiguse aladeks on lepingu lisaks olevatel plaanidel lilla viirutusega
tahistatud ala (eelnevalt ja edaspidi nimetatud kasutuséiguse ala). Kasutusdiguse alal asuvad
tehnovorgud on lepingu lisaks oleval plaanidel tihistatud vastavate tingmirkidega.

4. Omaniku ja Kasutaja kokkulepped

4.1. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:

4.1.1. Kasutaja esitab Omanikule tehnovorgu- ja rajatiste ehitustoode vastuvotmisel toode
digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste digsuse ja tegelikule olukorrale
vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovorgud ei paikne teostusjoonistel kirjeldatud asukohas, on
Kasutaja kohustatud 30 pdeva jooksul oma kuludega tehnovorgud iimber paigutama
Omanikuga kooskolastatud asukohta;

4.1.2. Kasutaja kohustub tulema 1 kord tee-ehitusobjektile enne todde alustamist ja tasuta Omaniku
esindajale vOi tema poolt tellitud téode teostajale ette nditama tehnorajatiste asukoha;

4.1.3. Kasutaja kohustub lubama lepingu eseme igakordsel omanikul v6i tema poolt volitatud isikul
ilma tdiendavate kooskdlastusteta teostada kasutusdiguse aladel jirgmisi hooldetdid (sh teha
talihooldetoid): sildade-viaduktide hooldetoid, tee katte ja peenarde remondi ja hooldetoid,
niita, teostada vOsaraiet ja muid vajalikke t6id;

4.1.4. lepingu esemega seotud maksud tasub ning korvalkulud ja koormised kannab Kasutaja
proportsionaalselt kasutusdiguse alade ulatusega;

4.1.5. Omanik kohustub hoiduma tegevusest, mis halvendaks vorkude korrashoidu ja/vdi ohustaks
vorkude toimimist;

4.1.6. Kasutaja kohustub teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse aladel
tehtavatest plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttdodest vihemalt 3 pdeva enne toode
alustamist. Pidrast kasutusdiguse aladel teostatud vorkude ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistoode 10petamist on Kasutaja kohustatud taastama omal kulul lepingu eseme
endise seisundi;

4.1.7. Kasutaja kohustub teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse aladel
tehtavast avariiremondist (avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tottu on
Kasutaja poolt pakutav teenus katkenud ja/vodi tehnovork on purunenud) esimesel voimalusel
enne toode alustamist aadressile maantee @transpordiamet.ee, edastades teehoiu vilise
tavavormi, samuti tuleb eelnimetatud aadressile teatada t60 l10petamisest. Avariit6od koos
taastamistoodega tuleb 10petada esimesel voimalusel;

4.1.8. Kasutaja votab avariiremondi teostamise korral enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee nduetekohane taastamine, sealhulgas kohustades avariitoodeks
paigaldama vilja ajutise liikluskorralduse mirgid (ldhtudes Majandus- ja taristuministri
13.07.2018.a méarusest nr 43 “Nouded ajutisele liikluskorraldusele™). Avariiremondi teostaja
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kohustub Omaniku poolt miidratud ajal ilmuma avariiremondi objektile taastamistoode
tileandmiseks. Tood loetakse iile antuks kui Omanik ja Kasutaja on allkirjastanud “korrastatud
teemaa tileandmise akti”;

4.1.9. Kasutaja kohustub kasutama kasutusdiguse alasid kooskdlas selle lepinguga siéstlikult ja
heaperemehelikult ning votma tarvitusele koik abindud, viltimaks Omaniku voi kolmandate
isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

4.1.10. Kasutaja kohustub kasutama oma tegevuses loodussiistlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna
reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid;

4.1.11. Kasutaja kohustub hoidma vorgud oma vahenditega ja omal kulul korras;

4.1.12. Kasutaja kohustub kandma vorkude kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees,
mis on kasutaja tegevuse vOi tegevusetuse otsene tagajarg;

4.1.13. Kasutaja voib isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste ja kohustuste teostamise samal
talitluslikul eesmaérgil iile anda kolmandale isikule. Isikliku kasutusdiguse iileandmisest
kolmandale isikule kohustub Kasutaja teavitama lepingu eseme igakordset omanikku
kirjalikult 10 pdeva jooksul alates muudatustest;

4.1.14. Kasutaja kohustub lepingu eseme igakordse omaniku ndudmisel likvideerima 2 kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovorgu ja -rajatised ja taastama likvideerimisele
eelnenud olukorra, kui talituslikult on dra langenud lepingu eseme kasutamise vajadus,
teavitades kirjalikult lepingu eseme igakordset omanikku. Isikliku kasutusdiguse 10petamise
korral kohustuvad Omanik ja Kasutaja 30 pdeva jooksul, arvates teiselt osapoolelt vastava
ndude saamisest, leppima kokku vastava notariaalse kokkuleppe sOlmimises isikliku
kasutusdiguse 10petamise kohta, mille alusel tehakse kanne kinnistusraamatusse isikliku
kasutusdiguse kustutamise kohta, ning tegema kdiki muid seaduses ettenidhtud toiminguid, mis
on vajalikud isikliku kasutusdiguse kustutamiseks kinnistusregistrist. Isikliku kasutusdiguse
16petamisega seotud kulud kannab Kasutaja;

4.1.15. kasutusodiguse alad jddvad Kasutaja ja Omaniku kaasvaldusesse ning Omaniku valdus ei ole
kasutusdiguse aladel mingil viisil piiratud.

4.2. Pooled on kokku Ileppinud ja Kasutaja annab lepingu eseme igakordsele omanikule
tagasivoetamatu nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate
isikute kasuks ning isikliku kasutusdiguse iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt, et
vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid seda kinnistut, kus asuvad kasutusdiguse alad ja
isiklikku kasutusdigust ei kanta iile kinnistutele/katastriiiksustele, kus kasutusdiguse alad ei asu.
Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et selle lepingu punktis 4.2. toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 lg 6 kohaselt peab kinnistamisavalduses olema viiljendatud soov
kande tegemiseks, mdrgitud registriosa number, milles taotletakse kande tegemist ja taotletava
asjaoiguse sisu. Seetottu tuleb vastavad nousolekud isikliku kasutusoiguse kustutamiseks
kinnistult, millel servituudi ala ei asu, anda isikliku kasutusoiguse alusel kasutajal ka lepingu
eseme jagamisel.

5. Tiiendav kokkulepe seoses isikliku kasutusoigusega

5.1. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et: tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti
10.02.2023 kirjaga nr 7.1-2/23/2422-2 kooskdlastatud ja KLM Projekt OU koostatud projektile
nr 2022 ,,Kopli tee L2 ja L3, Adsmie kiila, Saue vald, Harju maakond, Kopli I detailplaneeringu
vilisveevarustus ja kanalisatsioon, pohiprojekt*.

6. Asjadigusleping



6.1. Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutusoigusega koormamises kokku
leppinud. Omanik lubab ja ning Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 5767050 kolmandasse (III) jakku
esimesele vabale jirjekohale avalikes huvides asjadigusseaduse § 158! jiargne tihtajatu ja
tasuta isiklik kasutusoigus Aktsiaselts KOVEK, registrikood 10395123, kasuks vee- ja
reovee  survekanalisatsioonitorustiku  ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmiirgil vastavalt
13.12.2023.a solmitud lepingu punktidele 3., 4.1. ja 5. ning lepingu lisaks olevale plaanile.

7. Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

7.1. Isiklik kasutusoigus tekib vastava kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte aga selle lepingu
solmimisega. Kande tegemise eelduseks on riigiloivu tasumine.

7.2. Kui isikliku kasutusoiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku kasutusoiguse
lileandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku nousolek vajalik. (AOS § 226 Ig 2).

7.3. Isiklik kasutusoigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on éigustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud oigust, mis oma sisult
vastab monele reaalservituudile. Reaalservituudist erinevalt on kinnisasi sellisel juhul aga
koormatud mitte teise kinnisasja vaid konkreetse isiku kasuks. Erinevalt kasutusvaldusest ei ole
isikliku kasutusoiguse omanik oigustatud omandama koormatud kinnisasja vilju.

7.4. Lisaks asjadigusseaduse §-des 225-227 sdtestatule kohaldatakse isiklikule kasutusoigusele
reaalservituudi vastavaid sdtteid. Kui isiklik kasutusoigus on seotud valdamisega, kohaldatakse
kasutusvalduse vastavaid sdtteid. (AOS § 228).
Vastavalt tsiviilkohtumenetluse seadustik § 593 lg 3 voib kuni kinnistamisotsuse tegemiseni
kinnistamisavalduse esitaja kinnistamisavalduse osaliselt voi tdielikult tagasi votta.
Tagasivotmise avaldus, samuti volitus kinnistamisavalduse tagasivotmiseks peab olema
notariaalselt toestatud.
Vastavalt asjadigusseaduse §-le 179 kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi
ehitise voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras
hoidma ning servituudi loppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku noudel omal kulul dra
vedama, kui seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole sdtestatud teisiti. Valitseva
kinnisasja omanikul on 6igus servituudi kasutamiseks vajalike ehitusja korrastustoode tegemiseks
kasutada teenivat kinnisasja.

Kinnisasja osa ei ole voorale maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt

iihendatud ehitis voi muu sellesarnane asi, samuti maaga mooduvaks otstarbeks iihendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg-le 4 kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega

kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju

tagajdrjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kdesoleva
sditte maistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja vddrtuse vihenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg-le 5 voib kinnisasja omanik néuda tehnovorgu voi - rajatise

omanikult tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on

tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovorgu voi - rajatise iimberpaigutamisega
seotud kulud.

7.10. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 1581 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on
vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam voimalus
tehnovorguga voi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi
-rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping
lopeb, siis ei lope talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

6



pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kdesolevas loikes sditestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sdtestatud korras sundvalduse
seadmisega. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektroonilise side seaduse § 72 loikes 1,
elektrituruseaduse § 65 loikes 1 ja § 66 loikes 1, iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni seaduse § 7
loikes 1 ja maagaasiseaduse § 18 loikes 2 sdtestatud kohustus voi kes on vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tihenduses. Kui universaalteenuse osutamise leping
lopeb, siis ei lope talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kdesolevas loikes sditestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja sundvoorandamise seaduses sdtestatud korras sundvalduse seadmisega.
Talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovorgust voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja
omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu véi -rajatise vastu voi tehnovorguga
liittuda soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas voimalus ehitada tehnovork voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samavdcdrsesse voi halvemasse olukorda.

7.11. Riigikohtu lahendi 3-2-1-10-12 kohaselt: kui kinnisasi voorandatakse enampakkumisel
pankrotimenetluses, loppevad iildjuhul PankrS § 139 lg 2 jdrgi kinnisasja koormavad odigused,
mis asuvad tagapool sellest esimesena kinnistusraamatusse kantud oigusest, millest tulenevalt
saab nouda kinnisasja sundmiiiiki. Siiski ei saa kolleegiumi arvates tolgendada PankrS § 139 lg-
t 2 selliselt, et seadusest tuleneva servituudi seadmise oiguse alusel kinnistusraamatusse kantud
servituudid samuti loppevad. Kolleegiumi arvates on TMS § 158 lg 4 erisdtteks PankrS § 139 lg
2 suhtes. Seega jddvad ka kinnisasja pankrotimenetluses enampakkumisel voorandamise jirel
TMS § 158 lg 4 jdrgi piisima seadusest tuleneva servituudi seadmise oiguse alusel
kinnistusraamatusse kantud servituudid.

7.12. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voib uue reaalservituudiga koormata ainult siis,
kui see ei kahjusta varem seatud servituuti.

8. Digitaalne originaal ja drakirjade viljastamine

8.1. Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkirjastatud iihes digitaalses originaaleksemplaris,
mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tasuta kéttesaadav notarite iseteenindusportaalis
www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee. Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud &drakirja, mis jddb notari kétte hoiule. Paberkandjal
drakirja digitaalsest originaalist viljastab notariaalakti tOestaja avalduse alusel isikule, kui
dokumenti on vaja vilisriigis kasutamiseks.

8.2. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada digitaalselt allkirjastatud originaaleksemplari
kinnistusosakonnale.

9. Lepingu solmimisega seotud kulud

9.1. Lepingu sdlmimisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub Kasutaja. Osalejad paluvad lepingu ja
sellega seotud arved edastada e-postile: info@kovek.ee.

9.2. Notari tasu tasutakse arve alusel lilekandega. Notariaalakti tdestajal on digus notariaaltoimingu
tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

9.3. Siinkohal juhib notariaalakti toestaja osalejate tihelepanu sellele, et riigildoivu tasumata
jatmisel on riigiloiva votjal 6igus jitta notariaalaktis sisalduv kinnistamisavaldus libi
vaatamata.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmisel 38,30 eurot (tehinguvédrtus 639,00 eurot: notari tasu
seaduse § 3, 101g 3, 121g 3, 22,23 p 2).



Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 Ig 21).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 11,66 eurot.
Koos kdibemaksuga 69,96 eurot.

Riigiloiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 4,00 eurot (tehinguvéartus 130,00 eurot: riigildivuseadus §
771g 1,356 1g 7,354 1g 2).

Notariaalakti drakirja maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p-d 1 ja 2 ning § 31 p-d 14
ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 20%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal = portaalis tasuta tasuta
notar.ee ja eesti.ee
paberkandjal drakiri osalejale 0,23 eurot / 1k 0,37 eurot / 1k

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel videokdne ajal ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate poolt
heaks kiidetud. Notariaalakti lisa on osalejatele videosilla vahendusel videokdne ajal esitatud enne
notariaalakti ja selle lisa digitaalselt allkirjastamist ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks, osalejad on lisas sisalduvate andmetega ndus ning nad kiitsid selle sisu heaks.
Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja
labivaatamiseks esitamisest ning notariaalaktile lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notariaalakt
on videosilla vahendusel videokOne ajal osalejate ja notariaalakti tOestaja poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Mati Meeliste /allkirjastatud digitaalselt/
Aare Soer /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Sirje Velsberg /allkirjastatud digitaalselt/



